Katowice, 30.03.2020r.

Sprawozdanie Zarzadu SILPORT S.A.
za rok 2019

Rok 2019 byt dziesiatym rokiem dziatalnosci Spotki.
W okresie 01.01.2019- 31.12.2019r. funkcje Prezesa Zarzadu petnit Pan Mariusz Saratowicz.
Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie:

o Jan Badura - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

o Tomasz Michalik — V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej (01.01.2019r. — 28.05.2019r.),

o Joanna Michalik - V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej (28.05.2019r. — 31.12.2019r.)
o llona Saratowicz — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Przychody Spétki z dziatalnoSci operacyjnej wyniosty: 353.769,94 zt.

Odnotowano strate w wysokosci: 1.106.143,38 zt. Poniesiona strata wynika z kosztéw biezacej
dziatalnosci Spotki zwigzanej z przygotowaniem przedsigwziecia inwestycyjnego oraz poszukiwaniami
rozwigzan w celu wyboru optymalnych kierunkéw dziatalno$ci. W 2019 roku Spdtka nie osiggata
przychoddw z tytutu dziatalnoSci Zajazd Sportowego, ktéry zakonczyt swoje funkcjonowanie w dniu
31.12.2018 roku na okolicznos¢ przygotowan inwestyciji.

W trakcie 2019 roku wynajete byto Sredniorocznie 50% powierzchni, ktérymi dysponowata Spdtka.
Zatrudnienie w Spotce SILPORT na dzien 31 grudnia 2019r. wynosito: 4 pracownikdéw — umowa o prace.

Dziatalno$¢ Spdtki byta zwigzana przede wszystkim z dziataniami zmierzajacymi do rozpoczecia
realizacji zaplanowanej inwestycji — przedsiewzigcia wybudowania kompleksu hotelowego oraz
poszukiwania kolejnych kierunkow innych przedsigwziec.

Spétka napotkata trudnos$ci w pozyskaniu finansowania inwestycji (m.in. kredyty bankowe). W ramach
prowadzonego postepowania na wytonienie Generalnego Wykonawcy oferty zdecydowanie
przekroczyty zatozony budzet. W kazdej z dziedzin prowadzone byly intensywne negocjacje. Zaistniata
sytuacja spowodowata przesuniecie planowanych termindw realizacji. Kontynuowano wspdiprace
ze spotkg Hotellabs Sp. z 0.0. wedtug zawartej Umowy z 13.12.2017r. wykonujac kolejne etapy,
a w szczegolno$ci nadzorowanie prac biura projektowego db GROUP Sp. z 0.0. Sp. k., sprawdzanie
ofert oraz uczestnictwo w negocjacjach z potencjalnymi wykonawcami i instytucjami finansowymi.



W dniu 26.08.2019r. podpisano odstapienie za porozumieniem stron od Umowy Przedwstepnej
Sprzedazy Nieruchomosci z CAVATINA SPV2 Sp. z 0.0.

W dniu 06.09.2019r. podpisano Umowe Przedwstepng Sprzedazy cze$ci Nieruchomosci
przy ulicy Ceglanej z Park Ko$ciuszki Sp. z 0.0. Doprowadzono réwniez do uporzadkowania spraw
z sasiadami nieruchomos$ci przy ulicy Ceglanej 67 firmami AMED — EUROPAKT. Podpisano Akty
Notarialne regulujgce sprawy dotychczasowych stuzebno$ci oraz sprzedazy wydzielonych czesci
dziatek. SILPORT S.A. oraz Europakt Sp. z 0.0. zobowigzani sg do wspdlnego poszerzenia drogi w taki
sposdb, aby umozliwi¢ ruch dwukierunkowy zgodnie z zawartg Umowa wspotwiasnoSci.

Po uzyskaniu w dniu 02.01.2019 roku prawomocnego Pozwolenia na Budowe budynku hotelowego
Z pomieszczeniami ustugowymi, garazem podziemnym, towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi,
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu przy ulicy Ceglanej 67 w Katowicach
przystapiono do zlecenia Biurze Projektowemu wykonania Projektu \Wykonawczego. Pracownia
architektoniczna db GROUP Sp. z 0.0. Sp. k. w dniu 04.06.2019 roku przekazata Spdice Projekt
Wykonawczy Wielobranzowego hotelu Kyriad & Premiere Classe. Do korica 2019 roku wykonano
rowniez 75% Projektu Wnetrz. W ramach procedury przetargowej na wytonienie Generalnego
Wykonawcy | i Il etapu prowadzono ustalenia dotyczace doktadnego zakresu i szczegdtdw technicznych
zwigzanych z Projektem oraz znalezieniem rozwigzan alternatywnych w celu zoptymalizowania kosztow
budowy.

Przewidywany rozw6j Spotki na najblizsze lata:

W latach 2020-2022 Spdtka planuje w dalszym ciggu realizacje przedsiewziecia inwestycyjnego
— budowy Hotelu typu ,combo”: jednogwiazdkowy Premiere Classe i trzygwiazdkowy Kyriad wraz
z restauracja, salami konferencyjnymi, infrastrukturg drogowa oraz parkingami. Prace budowlane
powinny zosta¢ rozpoczete w Il potowie 2020 roku. Warunkiem rozpoczecia inwestycji jest pozyskanie
finansowania. Termin oddania obiektu do uzytkowania planowany jest na | pdirocze 2022r. W ramach
pozostatej czesci terendw na Ceglanej 67 i ich nowego zagospodarowania zaplanowane jest rowniez
stworzenie mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowej, Trwajg rozwazania co do znalezienia innych
form dziatalnosci na rynku gospodarczym w dziedzinie zarzadzania nieruchomosciami, inwestycjami
oraz dziatalno$cig handlowg i ustugowa.

Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju:
- nie dotyczy

Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych:

- nie dotyczy

Posiadane przez jednostke w oddziatach (zaktadach):

- nie dotyczy



Instrumenty finansowe w zakresie ryzyka (zmiany cen, ryzyka kredytowego, istotnych zaktocen
przeptywdw $rodkéw pienieznych oraz utraty ptynno$ci finansowej, na jakie narazona jest jednostka)
oraz przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, tgcznie
z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktérych stosowana jest
rachunkowos$¢ zabezpieczen:

-nie dotyczy

PREZES ZARZADU SILPORT S.A.

Mariusz Saratowicz
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